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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1°
(PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOFS DA FSPECIF COM GARANTIA RFAI. COM GARANTIA ADICTONAI
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA., PARA COLOCACAO PRIVADA, DA NOVUM
DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

I. ©  Pelo presente instrumento particular. de um lado:

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia
aberta na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?"), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 3° andar, conjunto 32, Bloco 2,
Condominio Fdificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceigio, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPI/ME”) sob o n° 34.861.820/0001-
90, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“JUCESP™) sob o NIRE n® 35300555376, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“"Emissora”):

1. De outro lado:

OPEA SECURITIZADORA S.A. (nova denominacio da RB Capital Companhia de
Securitiza¢do), sociedade por acoes registrada na Categoria S1 na CVM sob o n® 477, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim
Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPI/ME sob o n® 02.773.542/0001-22, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n® 35300157648, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Debenturista™ ou “Securitizadora™):

I[lI.  Na gualidade de tiadora:

GAFISA S.A.. sociedade por agGes com registro de companhia aberta na CVM sob o n® 16101, com
sede na Cidade de Sido Paulo, Estado de Sdo Paulo. na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.830, 37 andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 01.545.826/0001-07, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE n® 35300147952, neste ato representada na forma de seu estatuto social

(T A ™=

IV.  E. na qualidade de interveniente anuente:
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.. instituigio financeira com filial na Cidade de Sdo Paulo. no Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 466, bloco B. conjunto 1401, Iraim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35905306057,
na qualidade de agente fiducidrio contratado no ambito da oferta piblica com esforgos restritos de
distribuicdo de CRI (conforme abaixo definido), a qual foi realizada nos termos da Instrucdo da
CVM n" 476, de 16 de janeciro de 2009, conforme alterada, da Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, e demais instrumentos normativos aplicaveis, neste ato
representada na forma do scu contrato social (“Agente Fiduciario dos CRI™).

sendo a Emissora, a Debenturista, a Fiadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados,
em conjunto, como “Partes” e. individual e indistintamente. como “Parte™.

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 135 de setembro de 2020, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura
da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da
Novum Directiones Investimentos e Participagées em Empreendimentos Imobiliarios S.A. ", o qual
foi registrado (i) na JUCESP em 2 de outubro de 2020, sob o n® ED003545-2/000. e (ii) no 10°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
(“Cartério de RTD™) em 21 de setembro de 2020, sob o n® 2.204.853, conforme aditado em 3 de

marcn de 2022 (“Escritura de Emissio™). estabelecendo os termos e condicdes da 1* (primeira)

emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussoria, em série nica, para coloca¢ao privada, da Emissora (“Debéntures™),
que inseriu-se no contexto de uma operagdo de securitizagdo de créditos imobiliarios, resultando na
emissio de certificados de recebiveis imobiliarios objeto da 275 (ducentésima septuagésima quinta)
série da 1* (primeira) emissdo da Debenturista (“CRI”), aos quais os créditos imobiliarios foram
vinculados como lastro nos termos do “Termo de Securitizagdo de Ci réditos Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 275" Série da 1° Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagdo", celebrado em 15 de setembro de 2020, entre a Securitizadora e 0
Agente Fiduciario dos CRI:

(B) em 28 de outubro de 2022. os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagdo, aprovaram, dertre outras matérias: (i) a alteragdo na mecanica da Amortizagio
Extraordinria Obrigatoria (conforme definida abaixo); (ii) a alteragdo da razdo do Indice Minimo
de Garantias (conforme definido abaixo). a inclusdo de prazo para a sua recomposi¢do, bem como
alteracdes no vencimento antecipade decorrente de seu descumprimento; (iii) a inclusdo do Novo
indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo): (iv) a alteragdo do rol das Garantias para
prever a baixa das Hipotecas das unidades descritas no Anexo A deste Aditamento. referentes aos
empreendimentos Moov Parque Maia. Scena Tatuapé. Gafisa Upside Paraiso, Moov Estacio Bras,
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Moov Belém e Parque Ecoville — Torre Passatina (“Baixa das Hipotecas”). bem como a constitui¢io

de alienagao fiduciaria sobre todas as unidades auténomas prontas, acabadas e disponiveis em 27 de
outubro de 2022 dos referidos empreendimentos, de propriedade da Fiadora ou das
Desenvolvedoras, conforme o caso. as quais encontram-se descritas no Anexo B deste Aditamento
(em conjunto, “Alienacdo Fiduciaria de Imoveis™); (v) a celebracdo entre a Emissora, a Fiadora, a

Debenturista, as respectivas Desenvolvedoras, conforme o caso, e o Agente Fiduciario, de
Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bens Imdveis para outorga da
Alienagdo Fiducidria de Imoveis (“Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imoveis”); e (vi) 4
autorizagio a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario dos CRL para a realizacao de

todos os atos ¢ celebragdo de todos os documentos necessarios a implementagdo das deliberagdes
previstas nos itens “(i)” a “*(v)" acima, incluindo, mas nio se limitando a celebragdo do presente
Aditamento (conforme definido abaixo), do aditamento ao Termo de Securitizagio, do aditamento
ao Instrumento de Emissdo de CCI. dos termos de liberacdo de hipotecas, de novos contratos de
garantia e de aditamentos aos contratos de garantia (" Assembleia Especial dos Titulares dos CRI™);

(C)  conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora, a
Securitizadora, a Fiadora. a [610 Antonieta SPE e o Agente Fiduciario dos CRI celebrariio o “Termo
de Liberacao e Cancelamento Parcial de Hipoteca™ referente a hipoteca de unidades integrantes do
Moov Parque Maia que foram dadas em garantia das Obriga¢des Garantidas, o qual sera registrado
no 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica de Guarulhos
antes do registro do presente documento;

(D)  conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora, a
Securitizadora, a Fiadora, a 1230 Coronel Mursa SPE ¢ o Agente Fiducidrio dos CRI celebrardo o
“Termo de Liberacio e Cancelamento Parcial de Hipoteca™ referente a hipoteca de unidades
integrantes do Moov Estagao Bras que foram dadas em garantia das Obrigagdes Garantidas, o qual
sera registrado no 3° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo antes do registro do presente
documento;

i) CUBUG G G s alg e Assciluicid Lapionddl Gln 0 IEGS  won i, d Lriidauid, o
Securitizadora, a Fiadora, a 1240 Serra de Jaire SPE ¢ o Agente Fiduciario dos CRI celebrario o
“Termo de Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca™ referente & hipoteca de unidades
integrantes do Moov Belém que foram dadas em garantia das Obrigagdes Garantidas, o qual sera
registrado no 7° Oficial de Registro de Imoveis de S3o Paulo antes do registro do presente
documento;

(F) conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora. a
Securitizadora, a Fiadora, a 1490 Afonso de Freitas SPE e o Agente Fiducidrio dos CRI celebrario
o “Termo de Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca™ referente a hipoteca de unidades
integrantes do Gafisa Upside Paraiso que foram dadas em garantia das Obrigagdes Garantidas, o
qual sera registrado no 1° Oficial de Registro de Imaveis de Sdo Paulo antes do registro do presente
documento;
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(G) conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora, a
Securitizadora, a SPE Parque Ecoville, a Fiadorae o Agen‘re Fiduciario dos CRI celebrardo o “Termo
de Liberagao e Cancelamento Parcial de Hipoteca™ referente a hipoteca de unidades integrantes do
empreendimento Parque Ecoville - Torre Passatina que estdo atualmente oneradas com a hipoteca.
0 qual serd registrado no 8 Oficial de Registro de Iméveis de Curitiba antes do registro do presente
documento;

(H) conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora, a
Securitizadora, a Fiadora. a 1950 Tuiuti SPE e o Agente Fiduciario dos CRI celebrariio o “Termo de
Liberagdo e Cuncelamento Parcial de Hipoteca™ referente a hipoteca de unidades integrantes do
Scena Tatuapé que foram dadas em garantia das Obriga¢des Garantidas, o qual sera registrado no 9°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo antes do registro do presente documento:

)] conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRIL serdo celebrados, entre
as respectivas partes. os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis para a outorga de cada
Alienacdo Fiduciara de Imovers, conforme unidades descritas no Anexo B deste Aditamento:

) em sede de Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 25 de outubro de
2022 (“AGE da Emissora 2022"), foi aprovada, dentre outras matérias, a celebragio do presente
Aditamento. de novos contratos de garantia e de aditamentos aos contratos de garantia;

(K) em sede de Reunido do Conselho de Administracdo da Fiadora, realizada em 25 de outubro
de 2022 (“RCA da Fiadora 2022" e, em conjunto com AGE da Emissora 2022. os “Atos Societarios
2022™), foi aprovada, dentre outras matérias, a celebragdo do presente Aditamento e de aditamentos

aos contratos de garantia, a Baixa das Hipotecas, bem como a constitui¢do da Alienag¢do Fiduciaria
de Tmoveis;

(L) em 20 de outubro de 2021, a Emissora e a Fiadora aditaram a Escritura de Hipoteca do Scena
Tatuape. para que a hipolecante do Scena Tatuapé constituisse hipoteca sobre a fracdo ideal do Scena
Tatuapé, até entdo oneradas em favor da Via Empreendimentos Imobiliarios S.A. — SPE 303,
correspondente a aproximadamente 58% (cinquenta e oito por cento) do terreno desse

(M)  a Securitizadora alterou sua razio social de “RB Capital Companhia de Securitizagio™ para
“Opea Securitizadora S.A.”;

(N) as Partes desejam aditar a Escritura de Emissdo de modo a refletir as alteragdes aprovadas
na Assembleia Lspecial dos Titulares dos CRT e o disposto no Considerando *“(M)” acima, bem
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como a celebragdo do aditamento a Escritura de Hipoteca do Scena Tatuapé mencionada no
Considerando “(L)" acima; ¢

(0)  as Partes dispuseram de tempo ¢ condicdes adequadas para a avaliacdo e discussio de todas
as clausulas deste Aditamento. cuja celebragdo, execugdo e extingdo sio pautadas pelos principios
da probidade ¢ boa-feé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente ““Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em
Série Unica. para Colocagdo Privada, da Novum Directiones Investimentos e Participacées em
Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (*Aditamento™), que sera regido pelas clausulas e condigoes
abaixo previstas,

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

L.I.  Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido neste Aditamento. ainda que posteriormente ao seu uso. sendo que os
termos indicados em letras maifisculas que ndo estiverem aqui expressamente definidos tém o
significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissdo.

2. AUTORIZACOES

2.1. O presente Aditamento ¢ firmado com base nas deliberagdes aprovadas na Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, cuja ata sera registrada na JUCESP, e nos Atos Societarios 2022.

3. REGISTROS

3.1, Arquivamento e Publicacdo dos Atlos Societarios 2022

3.1.1.  Nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289 da Lei n° 6.404. de 15 de dezembro de
1976. conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes™). a AGE da Emissora 2022 sera
devidamente arquivada na JUCESP. bem como serd publicada no Jjomal “Data Mercantil”,
observado o disposto nas Clausulas 2.1.1 e 3.1.2 da Escritura de Emissio.

3.1.1.1. A Emissora devera (i) protocolar a AGE da Emissora 2022 na JUCESP no prazo de até S
(cinco) Dias Uteis contados da data da sua realizagdo; e (ii) enviar 4 Debenturista e ao Agente
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Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a obtengdo do referido registro, 1 (uma) copia
digitalizada da AGE da Emissora 2022 devidamente arquivada na JUCESP.

3.1.2.  Nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes, a RCA
da Fiadora 2022 sera devidamente arquivada na JUCESP, bem como sera publicada no jornal “Data
Mercantil”, observado o disposto na Clausula 2.2.1 da Escritura de Emissio.

3.1.2.1. A Fiadora deveri (i) protocolar a RCA da Fiadora 2022 na JUCESP no prazo de até S (cinco)
Dias Uteis contados da data da sua realizag¢dio; e (ii) enviar a Debenturista ¢ ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a obtengdo do referido registro, | (uma) copia digitalizada
da RCA da Fiadora 2022 devidamente arquivada na JUCESP.

3.2. Inscricdo do Aditamento na JUCESP

3.2.1. O presente Aditamento serd devidamente inscrito na JUCESP, pela Emissora e s suas
expensas. nos termos do artigo 62, inciso 11, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Acdes.

3.2.2. A Emissora compromete-se a enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a obtengdo do referido registro, 1 (uma) copia digitalizada da
via devidamente registrada na JUCESP deste Aditamento, sendo certo que a Emissora deverd efetuar
0 protocolo deste Aditamento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da presente data. A
Emissora envidara seus melhores esforcos para que este Aditamento venha a ser registrado na
JUCESP no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data do protocolo. podendo ser
automaticamente prorrogado por igual periodo, sem a necessidade de qualquer manifesta¢do ou
dprovagao da beoenturista ou dos itulares dos CRIL

33, Averbacdo do Aditamento no Cartério de Registro de Titulos e Documentos

3.3.1. Adicionalmente ¢ sem prejuizo ao disposto acima, para todos os fins e efeitos legais,
especialmente em virtude da fianca prestada pela Fiadora, este Aditamento serd protocolizado para
averbagdo, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da assinatura deste Aditamento, no Cartorio
de RTD, sendo que 1 (uma) copia digitalizada da via devidamente averbada na forma aqui prevista
devera ser enviada & Debenturista ao Agente Fiduciario dos CRI. no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
apos a data da obtengdo do registro.

4. ALTERACOES
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4.1. As Partes, por meio deste Aditamento. concordam em atualizar a razio social da
Securitizadora, de modo que todas as referéncias a “RB Capital Companhia de Securitizagdo”
deverao ser lidas como “Opea Securitizadora S.A.”.

4.2, As Partes decidem, de comum acordo, alterar a definicao de “Documentos da Operacio”
que consta da Clausula 1.1 da Escritura de Emissao, passando a vigorar conforme abaixo. a partir
da data de assinatura do presente Aditamento, de acordo a seguinte redacio:

Documentos da Operacdo” conforme definidos cada um no Termo de
Securitizacdo, significa, em conjunto, (i) esta
Escritura de Emissdo, (ii) o(s) boletim(ns) de
subscrigdo das Debéntures; (iii) o Contrato de
Albenagdo Flauciaria ae A¢oey € GQuolds; (iv) o
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) as Escrituras de Hipoteca, (vi)
os Contratos de Alienacdo Fiducidria de
Iméveis; (vii) 0 Termo de Securitizagdo; (viii)
o Instrumento de Emissdo de CCI; (ix) o
Contrato de Distribuicdo, (x) cada boletim de
subscrigdo dos CRI; (xi) a declara¢do de
investidor profissional; (xii) os demais
instrumentos celebrados com prestadores de
servicos contratados no ambito da Emissdo ¢
da Oferta; e (xiii) eventuais aditamentos aos
instrumentos mencionados nos itens anteriores,
conforme aplicdvel.

4.3. As Partes decidem, de comum acordo, alterar as redagdes das Clausulas 7.6.4, 7.6.4.1, 7.6.5.
7.12 ¢ 8.2.1, itens “(vi)” e “(xxv)", da Escritura de Emissio, bem como incluir a Clausula 7.6.4.2 4
Escritura de Emissdo, que passariio a vigorar com as seguintes novas redacdes:

“7.6.4. Garantias Imobiliarias.

7.6.4.1. Hipotecas de Terrenos. Em garantia das Obriga¢des Garantidas, foi

constituida, por meio da assinatura e registro das "Escrituras Publica de Hipoteca de
Imoveis em Garantia e Outras Avengas”, datadas de 17 de setembro de 2020, conforme
aditadas de tempos em tempos, celebradas entre cada Desenvolvedora ou a Fiadora, na
qualidade de outergante hipotecaria, conforme o caso, e a Debenturista, na qualidade de
credora hipotecaria. e o Agente Fiduciario dos CRI. na qualidade de interveniente
anuente (“Escrituras de Hipotecas™), as hipotecas (i) de determinadas unidades
integrantes do (a) Moov Parque Maia, correspondente a aproximadamente 97% (noventa
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Boulevard. correspondente a aproximadamente 80% (oitenta por cento) do total das
unidades do Belvedere Lovian Boulevard: (c¢) Upside Paraiso, correspondente a
aproximadamente 86% (oitenta e seis por cento) do total das unidades do Upside Paraiso;
(d) Moov Estacdo Brds, correspondente a aproximadamente 76% (sefenta e seis por
cento) do total das unidades do Moov Estacdo Brds; (e) Moov Belém, correspondente a
aproximadamente 62% (sessenta e dois por cento) do total das unidades do Moov Beléem:
e (f) Parque Ecoville - Torre Barigui, correspondente a aproximadamente 69% (sessenta
e nove por cento) do total das unidades do Parque Ecoville - Torre Barigui. e Parque
Ecoville - Torre Passaiina, correspondente a aproximadamente 70% (setenta por cento)
do total das unidades do Parque Ecoville - Torre Passaiina, (ii) das unidades integrantes
do Scena Tatuapé, correspondente a aproximadamente 100% (cem por cento) do terreno
do Scena Tatuapé (em conjunto, “Hipotecas™), observado que as unidades
comercializadas dos Empreendimentos serdo liberadas automaticamente pela
Securitizadora, sem manifestacdo dos Titulares dos CRI, nos termos das Escrituras de
Hipoteca, e mediante comunicacdo a Securitizadora e a Certificadora, conforme definido
abaixo, para acompanhamento do Indice Minimo de Garantias (conforme definido
abaixo) e do Novo Indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo).”

7.6.4.2. Alienacdo Fiducidaria de Imoveis. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, sera

constituida, por meio da assinatura e rvegistro de cada “Instrumento Particular de
Alienacéao Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencgas ", a ser celebrado entre a
Emissora, a Fiadora, a Debenturista, as respectivas Desenvolvedoras, conforme o caso,
e o Agente Fiduciario (*'Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”), a alienagdio

fiducidria, nos termos da Lei n” 9.514, de 20) de novembro de 1997, conforme alterada. de
todas as unidades autonomas prontas, acabadas e disponiveis em 27 de outubro de 2022
dos empreendimentos Moov Parque Maia. Gafisa Upside Paraiso, Scena Tatuapé, Moov
Estacdo Bras, Parque Ecoville - Torre Passauna e Moov Beléem, de propriedade da
Fiadora ou das Desenvolvedoras, conforme o caso, as quais encontram-se listadas no

Anexo VI a esta Escritura de Emissdo (“Alienacdo Fiducidria de Imoveis ”).

“7.6.5. - Fianca. Em garantia das Obrigagées Garantidas, a Fiadora presta fiangu
em favor da Debenturista, obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo
cumprimento de todos os valores devidos pela Emissora no dmbito da Emissdo e da
presente Escritura de Emissdo, nos termos a seguir descritos (“Fianca™ e, em conjunto
com a Aliena¢do Fiduciaria de Ac¢ées e Quotas. Cessdo Fiduciaria, as Hipotecas. as
Alienacées Fiducidrias de Iméveis, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo
de Obras, as “Garantias ") "

“7.12. Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria. Sempre gue verificada geracdo
de caixa positiva consolidada das Desenvolvedoras, que serd apurada mensalmente pelo

Agente de Obras e informada a Securitizadora no Relatorio de Solicitagdo de Recursos,
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sendo o valor de geracdo de caixa positiva indicada como “Excedente Disponivel para
Amertizacdo " no modelo constante no Anexo VI desta Escritura de Emissdo:

(a) a partir da data de apresentacdo, pela Emissora ou pela Fiadora, a Securitizadora
¢ ao Agente Fiducidrio dos CRI. da evidéncia dos protocolos nos competentes
Cartorios de Registro de Imoveis de cada Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis. bem como de cada “Termo de Liberacdo e Cancelamento Parcial de
Hipoteca™ referente as hipotecas das unidades integrantes do Moov Parque Maia,
Gafisa Upside Paraiso, Scena Tatuapé, Moov Esta¢do Bras, Moov Belém e Pargue
Ecoville - Torre Passauna, e desde que (1) ndo esteja em curso uma hipotese de Evento
de Vencimento Antecipado, e (2) a Emissora néo esteja em descumprimento do Indice
Minimo de Garantias e’ou do Novo Indice Minimo de Garantias, o montante
correspondente ao Excedente Disponivel para Amortizagdo deverd ser transferido pela
Securtizadora para a Conta de Livre Movimentagdo (conforme definida abaixo), em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento do respectivo Relatorio de
Solicitagdo de Recursos, até que o montante total transferido para a Conta de Livre
Movimentagdo nos termos desta Clausula 7.12, item “(a)” seja equivdlen!e a, no
maximo. R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Liberacao Inicial para a Conta
de Livre Movimentacdo");

(b) a partir da data de apresentacio, pela Emissora ou pela Fiadora, & Securitizadora
e ao Agente Fiduciario dos CRI, da evidéncia dos registros nos competentes Cartdvios
Ade Reoictro de Imdveic de cada Contrate de Alienacdn Fiducidria de Iméveis hom
como de cada “Termo de Liberagdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente
as hipotecas das unidades integrantes do Moov Parque Maia. Gafisa Upside Paraiso,
Scena Tatuapé, Moov Estagéo Bras, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre Passatina

]

(“Apresentacdo Evidéncia Registros”). e desde que (1) nio esteja em curso uma

hipotese de Evento de Vencimento Antecipado, e (2) a Emissora néo esteja em
descumprimento do Indice Minimo de Garantias e/ou do Novo Indice Minimo de
Garantias, o montante correspondente ao Excedente Disponivel para Amortizacio
devera ser (ransferido pela Securtizadora para a Conta de Livre Movimentagdo
(conforme definida abaixo), em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
recebimento do respectivo Relatorio de Solicitacio de Recursos, até que o montante
total transferido para a Conta de Livre Movimentagdo nos termos desta Cldusula 7.12,
item “(h)", seja equivalente a até R$100.000.000,00 (cem milhées de reais), incluindo
todo e qualquer valor ja liberado no ambito da Liberagdo Inicial para a Conta de Livie

Movimentacdo (*Liberacdo_Final para a Conta _de Livre Movimentacdo™ e. em
conjunio com a Liberagdo Inicial para a Conta de Livre Movimentacdo, “Liberacdo
para a Conta de Livre Movimentacdo”); e

ik hervord amarti=acdin evtranrdindgrin obviaatcria do Vealner Naminal Tinitavia o A
saldo do Valor Nominal Unitdrie das Debéntures. limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do referido valor e deverd abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures,
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nos seguintes casos: (1) apos a conclusdo da Liberagdo para a Conta de Livre
Movimentagdo em montante equivalente a R§100.000.000,00 (cem milhées de reais),
elou (2) apés a conclusdo da Liberacdo Inicial para a Conta de Livre Movimentacdio
em montante equivalente a R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) enquanto ndo
ocorrer a Apresentagdo Evidéncia Registros e desde que decorrido o prazo de até 6()
(sessenta) dias apos a data de celebragio dos respectivos Contratos de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis, prazo este prorrogavel por | (um) periodo sucessivo de 60
(sessenta) dias, caso necessario em razdo de comprovada(s) exi géncia(s) do Cartorio
de Registro de Iméveis, e/ou (3) caso esteja em curso uma hipotese de Evento de
Vencimento Antecipado, e/ou (4) a Emissora esteja em descumprimento do Indice
Mutimo de Garantias ou do Novo Indice Minimo de Garantias e desde que decorrido
o prazo de 22 (vinte e dois) Dias Ulteis, contados do recebimento da Notificacdo
Descumprimento Indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo) e/ou do
recebimento da Notificacido Descumprimento Novo Indice Minimo de Garantias
(conforme definido abaixo)(*Amortizacio Extraordindria Obrigatéria”).

7.42.1. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria sera realizada mediante o pagamento
da parcela do Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior:
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

“8.2. Vencimenio Antecipado Nio Automdtico

8.2.1. Mediante a ocorréncia de qualquer uma das hipoteses descritas a seguir;
observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (“Eventos de Vencimento

Antoacinadn NGa AsitomAiton™ o sm saniimte anee e Esismtne da Vanatmantn Amtoninmds

Automatico, os “Eventos de Vencimento Antecipado "), a Securitizadora e/ou o Agente
Fiducidrio dos CRI convocardo uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem pela ndo declaracao

ou ndo do vencimento antecipado das Debéntures (“Vencimento Antecipado Néio
Automdtico™ e, em conjunto com o Vencimento Antecipado Automadtico, “Vencimento
Antecipado ”), observadas as disposi¢es da Clausula 8.2.3 ¢ seguintes abaixo:

L)

(vi)  inadimplemento, pela Emissora, de qualguer obrigagio ndo pecuniaria a ela
atribuida. relacionada as Debéntures. seja aqui prevista e/ou ne Contrato de Alienagdo
Fiducidria de 4¢ées e Quotas. no Contrato de Cessio F) iduciaria, nas Eserituras de
Hipoteca e nos Contratos de A lienacdo Fiduciaria de Imdoveis, ndo sanado no prazo de 10}
(dez) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo aqui
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descrito nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

(.)

(xxv) caso, apos concluida a liberagdo do total de R$100.000.000,00 (cem milhées de
reais) no ambito da Liberacdo para a Conta de Livre Movimentacio, o Indice Minimo de
Garantias ou o Nove Indice Minimo de Garantia néo seja observado por mais de 3 (trés)
mesces, consecutivos ou nio, e que ndo tenha sido realizada sua recomposicao nos termos
previstos abaixo.

Para os fins aqui previstos no item ““(xxv)” acima. o “Indice Minimo de Garantias" serd

calenladn mencalmente nela Securitizadora todo dia 20 tvinte) sendo e n vilor doe
garantias para [ins de cdlculo desse indice deverd ser equivalente a, no minimo, 200%
(duzentos por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme Jormula abaixo, sendo
certo que para fins de calculo desse indice, a Certificadora deverd medir (a) o saldo
devedor dos Direitos Creditorios Cedidos (conforme definido no Contrato de Cessio
Fiducidaria) das unidades auténomas vendidas, considerando todos os Empreendimentos
em conjunto (“Unidades Vendidas "), em valor nominal (sem considerar eventuais

proje¢oes de indices inflaciondrios. assim como sem trazer a valor presente) e (b) o valor
das unidades em estoque, considerando todos os Empreendimentos em conjunto

(“Unidades em Estogque”), cujo valor serd definido com base no pre¢o médio por metro
quadrado das 10 (dez) ultimas unidades auténomas vendidas por Empreendimento
multiplicado pelas respectivas dreas privativas de cada unidade em estogque do respectivo
Empreendimento, descontados os custos de corretagem e impostos. Caso em qualquer
medicdo seja verificado que o Indice Minimo de Garantias ndo foi respeitado. a
Securitizadora devera comunicar a Emissora por escrito acerca do referido
descumprimento (“Notificacdo Descumprimento [ndice Minimo de Garantias "). 4

Emissora deverd. em até 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados do recebimento da
Notificagdo Descumprimento Indice Minimo de Garantias, proceder a sua recomposicdo

por meio (i) de Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria no valor necessirio para o

o henronen mxahiom: celbin: FolsdF v Rl R Ao AT rime T an s wid AN i Rt e e S iaidas e

garantias aceitas pela Securitizadora, desde que aprovadas pelos Titulares dos CRI,
observado o disposto na Cldusula 7.12 acima. Durante o prazo de cwra referido acima,
ndo sera permitida a realizagdo de qualquer Liberacdo para a Conta de Livre
Movimentagio nos termos da Clausula 7.12 acima. Uma vez que ocorra o
reenquadramento do Indice Minimo de Garantias, observado o disposto na Clausula 7.12,
itens “(a)” e “(b)” acima. em até 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
reenquadramento, o montante correspondente ao Excedente Dispontvel para Amortizacdo
deverd ser transferido pela Securtizadora para a Conta de Livre Movimentagdo.

Para apuracdo do Indice de Minimo de Garantias, utilizar-se-d a formula abaixo:
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Indice de Minimo de Garantia = Valor dos Direitos Creditorios Cedidos + Estoque = 2.00

Saldo Devedor das Debéntures

Onde:

Estogue = corresponde ao valor das Unidades em Estoque, calculadas com o valor do
metro quadrado médio das 10 (dez) iltimas unidades autonomas vendidas de cada
Empreendimento, liquido de corretagem e impostos, conforme apurado mensalmente pela
Certificadora.

Saldo Devedor das Debéntures = correspondente ao saldo devedor das Debéntures, na

data de célculo.

Valor dos Direitos Cedidos = corresponde ao somatério das parcelas das Unidades
Vendidas:

Valor dos Direitos Cedidos = Y. (fluxo Unidades Vendidas)

Onde:

Fluxo Unidades Vendidas = corresponde a receita das Unidades Vendidas, considerando

a soma das parcelas programadas, sem considerar previsao de inflagio para os periodos
seguintes a data base. O Fluxo serd validado mensalmente pela Certificadora.

Para os fins aqui previstos no item “(xxv)" acima, o “Novo Indice Minimo de Garantias "
serd calculado mensalmente pela Securitizadora, todo dia 20 (vinte), sendo que o valor

das garantias para fins de cdlculo desse indice deverd ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme formula abaixo,
sendo certo que para fins de cdlculo desse indice, a C ertificadora devera medir o saldo
devedor dos Direitos Elegiveis (conforme definido abaixo) das unidades auténomas
vendidas considerando todos os Empreendimentos em conjunte, em valor nominal (cem
considerar eventuais projegoes de indices inflacionarios. assim como sem trazer a valor
presente). Caso em qualquer medicdo seja verificado que o Novo Indice Minimo de
Garantias ndo foi respeitado, a Securitizadora deverd comunicar a Emissora Por escrito
acerca do referido descumprimento (“Notificagdo Descumprimento Novo Indice Minimo

de Garantias™). A Emissora deverd, em até 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados do
recebimento da Notificagdo Descumprimento Novo Indice Minimo de Garuantias, proceder
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a sua recomposicdo por meio (i) de Amortiza¢do Extraordindria Obrigatoria, no valor
necessario para o reenquadramento do Novo Indice Minimo de Garantias: ou (ii) da
constituicdo de outras garantias aceitas pela Securitizadora, desde que aprovadas pelos
Titulares dos CRI, observado o disposto na Clausula 7.12 acima. Durante o prazo de cura
referido acima, ndo serd permitida a realiza¢do de qualquer Liberagdo para a Conta de
Livre Movimentagdo nos termos da Clausula 7.12 acima. Uma vez que ocorra o
reenquadramento do Novo Indice Mimimo de Garantias, observado o disposto na Clausula
7.12; itens “(a)” e “(b)" acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
reenquadramento, o montante correspondente ao Excedente Disponivel para Amortizacdo
deverd ser transferido pela Securtizadora para a Conta de Livre Movimentacdo.

Para apurag¢do do Novo Indice de Minimo de Garantias, utilizar-se-d a formula abaixo:

Novo Indice de Minimo de Garantia = Valor dos Direitos Elegiveis >1,15

Saldo Devedor das Debéntures

Onde:

Saldo Devedor das Debéntures = correspondente ao saldo devedor das Debéntures. na

data de calculo.

Valor dos Direitos Elegiveis = corresponde ao somatorio das parcelas néo pagas ou d

vencer dos contratos que:
a) estejam em dia ou com atraso inferior a 120 (cento e vinte) dias; ou

b) estejam em fase de repasse.

Sendo os recebiveis dos contratos nas condi¢ées “(a)” e “(b)” acima definidos como
“Direitos Elegiveis ™

Para fins do item “(b)" acima, “em fase de repasse” significa créditos com atraso acima
de 120 (cento e vinte) dias que estdo em fase de negociagdo de repasse com instituicoes
financeiras, que serd comprovado através de medicées dos seguintes marcos: (i) em
avaliagdo e aprovagdo de crédito de clientes; ¢ (i} em emissdo dos contratos de repasse.”’

4.4. As Partes decidem, de comum acordo, incluir o Anexo VIII a Fscritura de Emissdo, que
vigorara na forma do Anexo B ao presente Aditamento,
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5. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA FIADORA
5.1. A Emissora e a Fiadora declaram e garantem, por si, nesta data, que:
(1) sao sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de sociedade

por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

(11) estdo devidamente autorizadas e obtiveram as devidas aprovagdes, inclusive. conforme
aplicavel. societdrias, regulatorias ou governamentais, necessarias a celebracio deste Aditamento e
a0 cumpnmento de todas as obrigagdes previstas neste Aditamento, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e societdrios necessarios para tanto:

(1)  osrepresentantes legais da Emissora e da Fiadora que assinam este Aditamento tém poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora e/ou da Fiadora, conforme o caso.
as obrigagdes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) as unidades listadas no Anexo B a este Aditamento correspondem 2 totalidade das unidades
autonomas prontas, acabadas e disponiveis, em 27 de outubro de 2022, dos empreendimentos Moov
Parque Maia. Scena Tatuapé, Gafisa Upside Paraiso, Moov Estagdo Bras, Moov Belém e Parque
Ecoville — Torre Passatna, de propriedade da Fiadora ou das Desenvolvedoras, conforme o caso:

(v) a celebragdo deste Aditamento e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nio
infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pela Emissora e/ou pela Fiadora, conforme o
€aso; e

(vi)  todas as declaragdes e garantias prestadas pela Emissora e pela Fiadora, conforme o caso.
na Eseritura de Emissdo permanecem validas e verdadeiras nesta data.

6. RATIFICACAO DA ESCRITURA DE EMISSAOQ

6.1.  Todos os termos ¢ condigdes da Escritura de Emissao que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento sdo. neste ato, ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

7. DISPOSICOES GERAIS
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7.1.  As obrigacdes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

72 Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nédo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

7.3.  As Partes concordam e declaram que o presente Aditamento constitui obrigagdes legais,
validas, eficazes e vinculativas das Partes, e constitui titulo executivo extrajudicial. nos termos do
artigo 784, inciso III, da Lei n® 13.105, de 16 de marg¢o de 2015, conforme alterada (“Codigo de
Processo Civil™), sendo que as obrigacdes nelas encerradas estdo sujeitas a execugdo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes, do Codigo de Processo Civil.

7.4.  As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando ¢é utilizado o processo
de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de agosto
de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletronico, digital e
informatico como valida ¢ plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Aditamento pode ser assinado digitalmente
por meio eletrdnico conforme disposto nesta Clausula.

7.5.  Este Aditamento deverd entrar em vigor a partir da data aqui indicada, independentemente
de uma ou mais Partes o celebrarem eletronicamente em data diferente. Nao obstante, caso qualquer
das Partes celebre eletronicamente o presente Aditamento num local diferente, o local de celebracio
serd considerado, para todos os efeitos, como sendo a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
conforme indicado abaixo.

7.6.  Este Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as Leis da Repuiblica Federativa

LU 5 TR 6, T

7.7.  As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o tunico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando, assim, as Partes certas ¢ ajustadas, firmam o presente instrumento, mediante a utiliza¢io
de certificados digitais emitidos por entidade credenciada pela Infraestrutura de Chaves Pablicas
Brasileira (ICP-Brasil), juntamente com 2 (duas) testemunhas. que também o assinam.
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Sao Paulo, 1 de novembro de 2022.

(As assinaturas seguem nas pdginas seguintes.)

(Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nado Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Novum
Directiones Investimentos e Participagdes em Empreendimentos Imobilidrios S.A.”
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